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Styrelsen for Brf Mariehéll 2 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2009, vilket dr
foreningens fjarde verksamhetsar.

Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregéende ér.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata ligenheter under nyttjanderitt utan tidsbegransning. Upplételse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadslédgenhet.

Foreningens fastighet
Féreningen har den 20 november 2007 forvirvat fastigheterna Kryddlandet 101, Krydddrten 4 och

Kryddorten 5 i Helsingborgs kommun.

Féreningen har tecknat avtal med JM AB (entreprenéren) for uppforande av foreningens hus. Foreningens
fastighet bestér av sju flerbostadshus i tva-tre vaningar samt fyra smahus i tva vaningar om totalt 46
bostadsritter. Den totala boytan dr ca 4 237 m2.

Fastigheten #r fullvédrdesforsikrad hos IF Skadeforsikring AB.

Gemensamhetsanldggning
Foreningen #r delaktig i gemensamhetsanldggning som omfattar kvartersgator, gdng- och cykelvégar samt

ev andra for fastigheten erforderliga anldggningar.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med Lamaro Fastighetsforvaltning AB om teknisk forvaltning. Avtalet géller
fr o m 1 oktober 2008 och 16per ett ar. Dérefter forlings avtalet 6 méanader &t gangen.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning som giller fram till och med den

31 december 2010.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningen och denna har registrerats av Bolagsverket den 12
december 2007. Tillstdnd att uppléta bostadsritt ertholls av Bolagsverket den 13 december 2007.

Foéreningens ekonomi
Foreningens langsiktiga lan
Foreningens fastighetslan 4r placerade till villkor som framgér av not.

For de ldgenheter som upplétits men dnnu inte tilltrétts pa avrakningsdagen har foreningen
byggnadskreditiv motsvarande ej inbetalda insatser och upplatelseavgifter. Byggnadskreditivet &r inlost 1
sin helhet den 17 augusti 2009. L%
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Avrikning mot entreprenoren

Avrikningstidpunkt har faststéllts till den 31 mars 2009, da slutbesiktning av sista etappen skedde den
13 januari 2009 och utbetalning av 1&nen skedde den 30 december 2008. Entreprenoren har svarat for
foreningens kostnader samt uppburit intdkter fram till avrékningstidpunkten i enlighet med
entreprenadkontraktet.

Siarskild overenskommelse har tréiffats med entreprenéren om att 6ka entreprenadkostnaden med
200 000 kr avseende slut- och garantibesiktningskostnader.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avriakningstidpunkten den 31 mars 2009

foljande utseende:

Anskaffningsvérde 131 300 000 Léan 38 839 058
Slut- och garantibesiktning 200 000 Byggnadskreditiv 5793 613
Insatser 46 011 000

Avskrivning -26 575 Upplatelseavgifter 46 624 000
131 473 425 137 267 671

Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgar till 131 500 000 kr.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastigheten fardigstalldes 2008 och har deklarerats som fardigstilld. Fastigheten har dsatts véardear 2008.
Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostider under uppférande t.0.m. virdearet.

Bostadsldgenheterna #r efter véirdearet helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar dérefter belastas de med
halv fastighetsavgift ar sex - tio. Fran och med éar elva utgér full fastighetsavgift.

Réntebidrag
Foéreningen har per 10 juni 2009 valt starttidpunkt for bindning av subventionsrénta.

Foreningens intdkt for réantebidrag uppgick till 143 733 kronor under 4ret Réntebidraget kommer
successivt att minskas och kommer att vara helt avvecklat fr.o.m. 2012. Under 2010 utgar bidrag
med 7 procent och under 2011 med 4 procent av bidragsunderlaget.

Ar2010 104 207 kronor
Ar2011 59 547 kronor

Foreningsfragor
Foreningen hade 75 (45) medlemmar vid arets slut.

Inflyttningen i foreningens fastighet paborjades under september 2008 och avslutades under december
2008. JM AB har forvirvat de ldgenheter som var osalda vid avrakningsdagen. Tvé kopare hade ej fullfoljt
sina ataganden per avrikningsdagen, men fullféljde senare under varen. Vid 2009 ars slut var samtliga
bostadsritter i foreningen upplatna. Under 2009 har 25 (4) overlatelser skett.

Verksamhet under aret

Styrelsen har skapat en hemsida, www.Mariehall2.se. Hér kan alla medlemmar ldsa information om vad
som pégar i foreningen och har ocksa mojlighet att kommunicera med styrelsen via denna sida.

Luftfilter har kopts in centralt och delats ut till medlemmarna. Detta for att sikerstilla att luftfilter byts
regelbundet. Styrelsen har dven hjalpt till med att byta filter, vilket har uppskattats av medlemmarna.m
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Skottkérra och stegar har kopts in centralt som medlemmarna kan lana. Teckningslista finns i forradet.

Tillsammans med Brf Mariehéll 1 har styrelsen lamnat forslag till forbéttringar infor fardigstéllande av
gatorna i omradet till kommunen.

Tva av foreningens tre 1an har skrivits om, se arsredovisningen. Bada omforhandlingarna har resulterat i
lagre riantekostnader, vilket har paverkat ekonomin positivt.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 27 maj 2009 haft foljande sammanséttning:
Anders Wijk Ledamot Ordférande

Eva Bergstedt Ledamot Vice ordftrande

Petra Winberg Ledamot Sekreterare

Mats Malmstrom Ledamot

Bengt Arne Persson Ledamot

Jonas Johansson Suppleant

Christoffer Martinsson Suppleant

Anders Santesson Suppleant

Bengt Sjostrom Suppleant uttridde den 15 oktober 2009

Vid foreningsstimman avgick Pehr Bengtsson, Inger Brochner, Kjell Ekblom och Olle Lindstrom ur
styrelsen.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tvd i forening.
Styrelsen har under aret hallit 7 (4) st protokollférda sammantréden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget If Skadeforsikring AB.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Bjorn Bengtsson

{%ke Christiansson Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Yalberedning
Asa Skold Sammankallande

Anders Johansson

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 oktober 2006.

Avsiittning till yttre fond
Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast fran och med det verksamhetsar

som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet genomforts, med ett belopp
motsvarande minst 25 ki/m?2 ligenhetsarea for foreningens hus. Eftersom fastigheten 4r nybyggd finns
inget underhéll planerat inom fem ar. 38
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Resultatdisposition
Entreprendren svarar for foreningens drift- och kapitalkostnader samt uppbér alla intékter fram till
avrikningstidpunkten, dvs den 31 mars 2009,

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultat:

arets resultat 680 440

For ar 2009 foreslar styrelsen att

till foreningens fond for yttre underhall avsittes * 102 443
i ny rdkning 6verfores 577997
680 440

* berdknat pa tiden fran slutbesiktningsdatum, den 13 januari 2009 t.o.m. den 31 december 2009.

Foreningens ekonomiska stéillning
Foreningens ekonomiska stilling i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. 2

i
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RESULTATRAKNING NOT

Intikter
Arsavgifter bostider
JM AB enl avtal
Summa intikter

Kostnader for fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel 1
Taxebundna kostnader

Fastighetsforsikring inkl ansvarsforsikring

for styrelsen

Kabel-TV

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader

Styrelsearvode, styrelse- och

medlemsersittningar 3
Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning

Summa ovriga externa kostnader

Avskrivningar 4

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga rinteintikter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan

Réntekostnader for kreditiv

Avgdr rintebidrag

Summa resultat fran finansiella investeringar

RESULTAT FORE SKATT
Skatt

ARETS RESULTAT

090101
-091231

2294 957
524 011
2 818 968

-85 205
-262 022

-23 242
-53 254
-423 723

-5316

-20 000
-25 625
-34 875
-85 816

-110 644
2198 785

12 237

-32

-1 491 560
-179 508
143 733

-1 515130

683 655

-3215

680 440
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080101
-081231

<

<

oo

S O OO

<o O

S OO O OO

Resultatriakningen speglar perioden fran avrikningsdagen och framat, dvs. fr.o.m. den 1 april 2009 t.o.m.

den 31 december 2009.
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader
Mark

Summa materiella anlidggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar

Fordran JM AB

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv

Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

NOT

W

091231

114 294 356
17 095 000
131 389 356

131 389 356

2 662
244 595
0

60 551
307 808

849 862
1157 670

132 547 026

92 635 000

680 440
93 315 440

0
38 657 464
38 657 464

6(10)

081231

106 125 206
25 200 000
131 325 206

131 325 206

0

716 941
1

15431
732 373

7728 448
8 460 821

139 786 027

39 780 000

0
39 780 000

61 093 007
38 761 232
99 854 239

Iz
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BALANSRAKNING

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

NOT

091231

103 768
115236
3216
6 000
345902
574 122

132 547 026

38 865 000

Inga

7(10)

081231

103 768
0
427273
0

5746
151787

139 786 027

38 865 000

Inga

33
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BOKSLUTSKOMMENTARER
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad. Om
inte annat framgar #r de tillimpade principerna oférindrade i jamforelse med foregéende ar.

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter {or
forbittringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan, vilket innebér att de arliga avskrivningarna ar
ldga i borjan av avskrivningstiden och dkar dérefter successivt. Avskrivningsplanen innebdr att den totala
avskrivningsperioden uppgar till 100 ar. Markvérdet 4r inte foremal for avskrivning, bestdende
virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Avskrivningar gors fran och med manaden efter det slutbesiktning av foreningens fastighet skett och
slutfinansiering skett. Slutbesiktning har skett den 13 januari 2009. Arets avskrivningar uppgér till
110 644 kronor (0 kronor). Planerad avskrivning for byggnad for 2010 uppgér till 124 846 kronor.

Foreningens fastighet har under aret 4satts vdrdedr 2008 och dirmed erhdllit nytt taxeringsvérde. Detta
taxeringsvérde har legat till grund for fordelning av posterna byggnad respektive mark i balansriakningen.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas inflyta.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre

underhall.

Anstillda
Foreningen har inte haft nigra anstillda och nagra 16ner och erséttningar har inte utbetalats.

NOTER
1 Fastighetsskotsel 2009 2008
Fastighetsskotsel 48 163 0
Sndrdjning 10 082 0
Mindre reparationer och underhéll 23 538 0
Materialinkop 3422 0
85 205 0
2 Taxebundna kostnader 2009 2008
El 19 474 0
Uppvérmning 153 340 0
Vatten 52 547 0
Sophdmtning 36 661 0
262 022 0

[ A1 3
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3 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersittningar

Styrelsearvode
Sociala kostnader

4 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader
Ingéende anskaffningsvérde

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader och mark

S Mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvérde

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende bokfort virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvédrden mark

6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetald kabel-TV
Upplupna réntebidrag

7 Eget kapital

Belopp vid &rets
ingang
Okning av insatskapital

Belopp vid érets
utgéng

2009

15 959
4041
20 000

2009

106 125 206
174 794

8 105 000
114 405 000

-110 644

~110 644

114 294 356

091231

25 200 000
-8 105 000
17 095 000

17 095 000

34 200 000
5097 000
39 297 000

091231

16 148
13 389
31014
60 551

Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter

39780 000

6231 000 46 624 000

46 011 000 46 624 000

9(10)

2008

o

2008
0

106 125 206
0

106 125 206
0
0

106 125 206

081231
25200 000
0

25 200 000
25 200 000
0

4 855 000
4 855 000
081231
15431

0

0
15431

Utgaende
resultat

680 440

680 440
i
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8 Langfristiga skulder

1. Stadshypotek, rdnta 2,82%, bundet till 2009-03-30
1. Stadshypotek, ranta 1,70%, bundet till 2010-06-30
2. Stadshypotek, ranta 5,24 %, bundet till 2009-12-30
3. Stadshypotek, réinta 5,35%, bundet till 2011-12-30
4. Stadshypotek, rinta 2,45%, bundet till 2011-06-30
Avgiar: Kortfristig del av langfristig skuld

1. Ursprungligt 1anebelopp 16 000 000 kr, utbetalt 2008-12-30 och forfsll 2009-03-30.
Nytt 1an togs pa 15 989 320 kr, rénta 1,59%, utbetalt 2009-03-30 och forfoll 2009-06-30.

091231

0

7 978 640
11 401 976
11401 976
7 978 640
-103 768
38 657 464

10(10)

081231

16 000 000
0
11432500
11432 500
0

-103 768
38 761 232

Detta 1&n delades i tva lan och utbetalts 2009-06-30 om vardera 7 989 320 kr (1&n 1 och lan 4),

ranta 1,70% (1&n 1) och 2,45% (1&n 4). Lan 1 forfaller 2010-06-30 och lan 4 forfaller

2011-06-30.

2. Ursprungligt lanebelopp 11 432 500 kr, utbetalt 2008-12-30, nytt 1&n fr o m 2009-12-30, rénta 3,79%.

3. Ursprungligt lanebelopp 11 432 500 kr, utbetalt 2008-12-30.

9 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna arvoden

Upplupna sociala avgifter
Forskottsbetalada manadsavgifter och hyror

Helsingborg den ;.{lgvapril 2010
Brf Mariehdll 2
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Anders Wijk Eva Ber gstedt

Ordforande Vice ordférande
p / %
/?zm

Bengt Arne Persso fMats Malmstldm
Ledamot Ledamot

Yér revisionsberittelse har avgivits den ,(Z¥ april 2010
Ohrlings PricewateghouseCoopers AB

Bjorn Bengt§son
Auktoriserad revisor

091231

25625
1268
4041

314 968
345 902

081231

0
0
0
5746
5746

e

Petra Winberg

Sekreterare



Ohrlings
PRICEWATERHOUSE(COPERS

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Mariehill 2
Org nr 769615-2094

Vi har granskat drsredovisningen och bokfOringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrittsforeningen Mariehdll 2 £6r ar 2009. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och

forvaltningen pd grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiér att vi planerat och
genomf{ort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsiakra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat drsredovisningen samt att
utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underiag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot péd annat séitt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberdttelsen ér forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tilistyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Malmé den 27 april 2010

Ohrlings PricewateghouseCoopers AB

jorn BengtSson
Auktoriserad revisor



