Arsredovisning

For

Brf Mariehall 2

Org.nr. 769615-2094

Styrelsen far harmed avldmna arsredovisning
for rakenskapsaret 2013

Innehall Sida

- férvaltningsberattelse 2
- resultatrdkning 5
- balansrakning 6
- stéllda sékerheter och ansvarférbindelser 7
- tillaggsupplysningar 8
- noter 9
- underskrifter 1



Brf Mariehall 2
769615-2094

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Mariehall 2 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2013-01-01 — 2013-12-31.

Foéreningen
Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata lagenheter med nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet.

Féreningens fastighet

Féreningen har den 20 november 2007 forvarvat fastigheterna Kryddlandet 101,
Krydddrten 4 och Kryddorten 5 i Helsingborgs kommun.

Pa féreningens fastighet finns det sju flerbostadshus i tva-tre vaningar samt fyra
smahus i tva vaningar med totalt 46 bostadsrattslagenheter, totala boytan ca 4 237
m2. Biluppstalliningsplats finns i anslutning till varje bostad.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos If Skadeférsakring AB

Samfillighet

Féreningen ar delaktig i gemensamhetsanldggning avseende kvartersgator, gang
och cykelvagar samt eventuellt andra for fastigheterna erforderliga anldggningar.

Férvaltning

Lamaro AB bitréder styrelsen med ekonomisk, administrativ frvaltning och
fastighetsskétsel.

Ekonomi
Féreningens ekonomi &r god tack vare Idg belaningsgrad. Dessutom halls

rdntekostnaden nere genom att amorteringen 6kats utéver ursprunglig plan och
uppgar nu till 307 884 kr/ar. Extraamortering gjordes under aret med 1 200 000 kr.

Slutlig anskaffningskostnad

Slutlig anskaffningskostnad for féreningens hus uppgar till 131 500 000 kr.
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Bostadslagenheterna ar befriade fran fastighetsavgift fram till och med 2013. Fran
2014 belastas féreningen med halv fastighetsavgift i fem ar, ca 28.000:-/ar, darefter
med full fastighetsavgift.

Arsavgifter

Arsavgifterna sinktes med 10 % den 1 maj 2012 och varit oférandrade 2013.

Féreningsfragor

Under aret har 5 (5) stycken bostadsratter verlatits.

Verksamhet under aret

Mycket tid har lagts ner pa fasadproblematiken dar JM och PEAB inte varit 6verens,
kontakterna med var advokat har varit manga. Vi hoppas att vi far en slutgiltig 16sning
pa detta under 2014.

Vi har bundit om ett [an pa ca 10 miljoner till Iagre rénta vilket ar gynnsamt for
ekonomin.

Problem med stérningar i tv-sdndningarna har rattats till och en uppgradering av
programutbudet har kommit till stand med fler digitala kanaler och erbjudande om
digitalboxar kommer varen 2014.

Vi har skapat ytterligare tva parkeringsplatser fér att underlatta fér de med mer an en
bil.

Vi har skyltat upp sa att utryckningsfordon och besékande lattare ska hitta till ratt
adress.

En lagstadgad energidekiaration har pabdrjats av en energikonsult och kan da den ar
fardig anvandas vid férsaljning av lagenheten.

Filter till vara ventilationssystem har delats ut till alla hushall och kommer &ven att
delas ut 2014 utan kostnad for den enskilde.
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Styrelse och revisorer

Ordinarie ledamoter Jan Svensson Ordférande
Johan Gustavsson Vice ordférande
Christoffer Martinsson Sekreterare
Bengt Persson Ledamot
Pamela Ciardella Ledamot

Suppleanter Anders Santesson Suppleant
Gullmaj Nilsson Suppleant

Revisorer Helsingborgs Ekonomi o Revisions AB

Anders Callert

Valberedning Yvonne Nyberg
Goran Nasstrom

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Féreningen har haft 8 styrelseméten under 2013, samt ordinarie féreningsstamma
den 13 maj 2013.

Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 oktober 2006.

Flerarsjamforelse

2011 2012 2013
Resultat efter finansiella poster 503 127 373162 318419
Soliditet (%) 71,7 % 71,9 % 70,5%
Avgift per kvm 714 667 643
Definitioner av nyckeltal, se tillaggsupplysningar
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star
Balanserad vinst 90 658,50
Arets vinst 318 419,00

409 077,50

Styrelsen foreslar att
Till féreningens fond fér yttre underhall éverférs -400 000,00

| ny rékning éverférs +9 077,50
Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande

resultat och balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar och
bokslutskommentarer.
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Resultatrdakning
Belopp i kr

Rdorelsens intédkter
Arsavgifter

Rorelsens kostnader
Reparationer o I6pande underhall
Forbrukningsmaterial
Driftskostnader

Radgivning, konsultarvoden
Arvoden och kostnadserséttning
Avskrivningar

Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2013-01-01 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31
2724 386 2 825 336
-7 322 -39 327
-21138 -23 787
-744 173 -731 634
-52 500 =81 250
-44 419 -35 659
-162 008 -150 436

-1 031 560 -1 062 093
1692 826 1763 244
10719 14 500

-1 385 126 -1 404 582
-1 374 407 -1 390 082
318 419 373 162

0 0

318 419 373 162
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Balansrdakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Mark

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader o upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

B

2013-01-01 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31
113715019 113 877 027
17 095 000 17 085 000
130 810 019 130 972 027
130 810 019 130 972 027
23729 21199
23729 21199
1157 021 1034 532
1180 750 10565731
131 990 769 132 027 758
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 46 011 000 46 011 000
Upplatelseavgifter 46 624 000 46 624 000
Féreningens fond for yttre underhall 2214 293 314 293
94 849 293 92 949 293
Fritt eget kapital
Arets resultat 318419 373162
Balanserat resultat 90 659 1617 497
409 078 1 990 659
Summa eget kapital 95 258 371 94 939 952
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 36 336 608 36 844 492
Summa langfristiga skulder 36 336 608 36 844 492
Kortfristiga skulder
Forskott avgifter 208 933 88 237
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 186 857 1565 077
Summa kortfristiga skulder 395790 243 314
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 131 990 769 132 027 758
Stéllda sdkerheter
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter
som har stéllts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsattningar
Fastighetsinteckningar 38 865 000,00 38 865 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och
bokféringsndmndens allménna rad. Avskrivningstider for byggnader ar 100 ar och
for inventarier 5 ar. Belopp i kr om inget annat anges.

Varderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget
annat anges.

Fordringar har efter individuell beddémning upptagits till belopp varmed de beréknas
inflyta.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang. Féreningen
anvander sig av progressiv avskrivning vilket innebér att avskrivningar kar efter
hand.

Redovisning av intakter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter aviseras
i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper rakenskapsaret
redovisas som intékt.

Féreningens fond for yttre underhall

Féreningen har sen 2012 en underhallsplan som uppvisar ett behov av
underhallsavséttning pa ca 945 000 kr per ar. Uppdatering av underhallsplanen
sker arligen och avsattningsbehovet kan komma att &ndras bl.a med anledning
av pagaende fasadrenovering.

Definition av nyckeltal
Soliditet = Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Kassalikviditet = Omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder

Personal
Ingen personal finns.
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Not 1 Driftskostnader
Grényte och fastighetsskétsel
Snd och halkbekdmpning
Tradgardsavfall

El

Fjarrvarme

Vatten

Renhalining

Forsakring

Kabel-TV

Ovriga férvaltningskostnader

Not 2 Arvode och kostnadsersittning
Arvode inkl soc avgifter
Revisionsarvode

Not 3 Réntekostnader o liknande resultatposter
Totalt inbetald ranta Handelsbanken

Not 4 Byggnader och mark
Ingaende varde byggnad

Arets avskrivningar byggnad

Ack avskrivningar

Bokfért varde byggnad

Bokfort varde mark

Not 5 Forutbetalda kostnader o upplupna intikter

Forutbetalda férsékringspremier

Not 6 Langfristiga skulder
Checkkredit
Langfristig bankskuld

Amortering inom ett &r

Lan Stadshypotek

Lan Skuld 31 dec Ranta
700968 11 279 880 3,79%
727696 7 893 200 3,43%
794582 7 086 600 4,22%
822663 9076 928 2,92%

35 336 608

Villkorsé@ndringsdag
2014-12-30
2015-06-01
2016-06-01
2017-12-01

2013-12-31
75 436
14 140

295

28 031
308 080
101 877
50 145
33 064
69 880
63 225
744173

2013-12-31
38 169

6 250

44 419

2013-12-31
1385126
1385126

2013-12-31
114 405 000
-162 008
-689 981
113715019
17 095 000

2013-12-31
23729
23729

2013-12-31

1 000 000
35 336 608
36 336 608

-307 884

2012-12-31
73 166
16 495

0

29 236
297 666
97 729
48 308
29 558
68 156
71320
731634

2012-12-31
26 284
9375

35 659

2012-12-31
1404 582
1 404 582

2012-12-31
114 405 000
-150 436
-627 973
113 877 027
17 095 000

2012-12-31
21199
21199

2012-12-31

0
36 844 492
36 844 492

-307 884
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Not 7 Upplupna kostnader och foruthetalda intdkter

Uppl styrelsearvoden

Uppl soc avgifter

Upp! Sné/halkbekdmpning
Upp! kreditupplysningskostnad
Uppl réantekostnader

Uppl el nov-dec

Uppl fjarrvdrme nov-dec

Uppl vatten/aviopp nov-dec
Uppl renhalining nov-dec

Uppl revision

Not 8 Eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 46 011 000
Disposition enl stAmmobesiut
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 46 011 000

2013-12-31
30 000
9426
578
413

22 511
5643
82 332
16 739
9215
10 000
186 857

Upplatelse- Yitre rep fond
avgifter

46 624 000 314 293

1900 000

46 624 000 2214 293

Taxeringsvardet (2013) &r 49 153 000 kr varav 7 553 000 kr avser mark.

2012-12-31
20 000
6284

6 150

0

0

5631
83 180
16 289
7542
10 000
155 077

Balanserat
resultat
90 659

318 419
409 078
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Revisionsberittelse

Till féoreningsstimman i Brf Mariehiill 2,
org.nr 769615-2094

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Mariehill 2 for ir 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ir nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pi fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar Ar att uttala oss om &rsredovisningen pA grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppné rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgiirder inhiimta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for viisentliga felaktigheter i Arsredovisningen,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur bolaget upprittar &rsredovisningen fr att
ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgéirder som ir
dndamélsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksfl en utviirdering av indamélsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av
den évergripande presentationen i Arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt ver uppfattning har irsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansriikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar samt stadgar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till disposition betriffande foreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for Brf Mariehill 2 fr &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust och det ir styrelsen som
har ansvaret f6r forvaltningen enligt lagen om ekonomiska
féreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér véart uttalande om styrelsens forslag tll
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen’ granskat visentliga beslut, itgirder och
férhéllanden i bostadsrittsforeningen for att kunna bedéma om
nigon styrelseledamot har foretagit ndgon Atgard eller gjort sig
skyldig till férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet. Vi
har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ir tillréickliga och
dndamilsenliga som grund for virt uttalande.

Uttalande

Vi tillstyrker att féreningsstimman vinsten disponeras enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen samt beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Helsingborg dgn \
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