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Att bo i bostadsratt

En bostadsréttsférening &r en ekonomisk férening dar de boende tillsammans ager
bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med
tomtratt. Som &gare till en bostadsréatt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar fér fastigheten du
bor i. Réttigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende. Det
unika med bostadsratt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt
som kostnaderna for t ex I6pande skétsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i foreningen. Dar
véljs ocksa styrelse fér bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar for
foreningens verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften sa att den técker
féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska behandlas genom din
ratt som medlem att l&amna motioner till stdmman. Alla motioner som lamnats in i tid
behandlas pa stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att
stdmman ska behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man
har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti
lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas eller dverlatas pa samma sétt
som andra tillgangar. En bostadsréattshavare bekostar sjalv sin hemférsakring som
bér kompletteras med ett s k bostadsrattstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av
foreningen. Bostadsrattstillagget omfattar det utékade underhallsansvaret som
bostadsréattshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Mariehall 2 far harmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2014-01-01 — 2014-12-31.

Fdéreningen

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata lagenheter med nyttjanderatt utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvédndas som komplement till bostadslagenhet.

Féreningens fastighet
Féreningen har den 20 november 2007 férvarvat fastigheterna Kryddlandet 101,
Kryddérten 4 och Kryddérten 5 i Helsingborgs kommun.

Pé féreningens fastighet finns det sju flerbostadshus i tva-tre vaningar samt fyra
smahus i tva vaningar med totalt 46 bostadsréattslagenheter, totala boytan
ca 4 237 m2. Biluppstéliningsplats finns i anslutning till varje bostad.

Fastigheten &r fullvardesférsédkrad hos If Skadeforsakring AB

Samfillighet
Féreningen &r delaktig i gemensamhetsanlédggning avseende kvartersgator, gang
och cykelvdgar samt eventuellt andra for fastigheterna erforderliga anlaggningar.

Férvaltning
Lamaro AB bitrader styrelsen med ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning
samt fastighetsskotsel.

Ekonomi

Foreningens ekonomi ar god tack vare lag belaningsgrad. Dessutom halls
rantekostnaden nere genom att amorteringen kats utéver ursprunglig plan och
uppgar nu till ca 313 000 kr/ar.

Slutlig anskaffningskostnad
Slutlig anskaffningskostnad fér féreningens hus uppgar till 131 500 000 kr.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Bostadslagenheterna dr befriade fran fastighetsavgift fram till och med 2013. Fran
2014 belastas féreningen med halv fastighetsavgift i fem ar, ca 28.000:-/ar, darefter
med full fastighetsavgift.
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Arsavgifter
Arsavgifterna sénktes med 10 % den 1 maj 2012 och varit oférandrade sedan dess.

Féreningsfragor
Under aret har 4 (5) bostadsréatter éverlatits.

Verksamhet under aret
Vi har antligen fatt putsat om samtliga fasader och hoppas fa gjort de mélnings-
arbeten och andra delar som aterstar, avklarade i var, efter slutbesiktningen.

Ett av de stora lanen pa ca 11 miljoner har skrivits om till betydligt ldgre ranta, vilket
ar gynnsamt for ekonomin. Trots att avskrivningarna har ékats, behéver vi inte héja
avgifterna fér de boende i ar heller.

Ett nytt avtal med Lamaro &r tecknat, sa de skéter den tekniska delen ocksa, bl.a har
service och rengoring av alla ventilationsanldggningarna gjorts.

Styrelse och revisorer

Ordinarie ledaméter Jan Svensson Ordférande
Johan Gustafsson Vice ordférande
Christoffer Martinsson Sekreterare
Pamela Ciardella Ledamot

Suppleanter Gull-Maj Nilsson Suppleant
Anders Santesson Suppleant

Revisorer Helsingborgs Ekonomi & Revision AB

Anders Callert
Valberedning Jan-Erik Brink
Therese Edvaldsson
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Féreningen har haft 6 styrelseméten under 2014, samt ordinarie féreningsstamma
den 10 maj 2014.

Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 oktober 2006.
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Flerarsjamférelse

2012

Resultat efter finansiella poster 373 162
Soliditet (%) 71,9 %
Avgift per kvm 667
Definitioner av nyckeltal, se tilldggsupplysningar
Resultatdisposition
Till arsstammans férfogande star
Balanserat resultat 9 077,50
Arets resultat fére fondférandring (vinst) 210 484,00
Arets avsattning till underhallsfonden - 945 000,00

- 725 438,50
Styrelsen féreslar féljande disposition
till arsstdmman:
Balanseras i ny rékning - 725 438,50

2013
318 419
72,2%
643

2014
210 484
72,4%
643

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande
resultat och balansréakningar med tillhérande tillaggsupplysningar och

bokslutskommentarer.



Brf Mariehall 2
769615-2094

Resultatrdkning
Belopp i kr

Rorelsens intdkter
Arsavgifter

Rérelsens kostnader
Reparationer

Lépande underhall
Férbrukningsmaterial
Driftskostnader

Radgivning, konsultarvoden
Fastighetsavgift

Arvoden och kostnadsersattning
Avskrivningar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster
Arets resultat

Avsattning till underhallsfond

Resultat efter avsittning till underhallsfond

2014-01-01 2013-01-01

Not 2014-12-31 2013-12-31
2724 383 2724 386

1 -36 711 7322
2 -43 688 0
-909 -21 138

3 -758 261 -744 173
-56 250 -52 500

-27 991 0

4 -43 851 -44 419
5 -286 000 -162 008
-1 253 661 -1 031 560

1470 722 1692 826

344 10 719

6 -1 260 582 -1385 126
-1 260 238 -1374 407

210 484 318 419

210 484 318 419

-945 000 -400 000

-734 516 -81 581
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Balansrikning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 5 113 429 019 113 715019
Mark 5 17 095 000 17 095 000
130 524 019 130 810 019
Summa anlédggningstillgangar 130 524 019 130 810 019
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader o upplupna intakter 7 45 872 23729
45872 23729
Kassa och bank 1317 276 1157 021
Summa omsittningstillgangar 1363 148 1180 750
SUMMA TILLGANGAR 131 887 167 131 990 769
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 46 011 000 46 011 000
Upplatelseavgifter 46 624 000 46 624 000
Féreningens fond for yttre underhall 3 559 293 2214 293
96 194 293 94 849 293
Fritt eget kapital
Arets resultat 210 484 318 419
Balanserat resultat -935 923 90 659
-725 439 409 078
Summa eget kapital 95 468 855 95 258 371
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 36 023 064 36 336 608
Summa langfristiga skulder 36 023 064 36 336 608
Kortfristiga skulder
Férskott avgifter 208 212 208 933
Leverantérsskulder 73171 0
Skatteskulder 2572 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 9 111 293 186 857
Summa kortfristiga skulder 395 248 395 790
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 131 887 167 131 990 769
Stillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter
som har stéllts fér egna skulder och fér
forpliktelser som redovisats som avsattningar
Fastighetsinteckningar 38 865 000 38 865 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen ARL och bokférings-
ndmndens BFN:s allménna rad, K2-reglerna fér mindre, ekonomiska féreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillampats fran 1 januari 2014, men har ej
medfért nagra vasentliga effekter.

Védrderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget
annat anges.

Fordringar har efter individuell bedémning upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar:

Fr.o.m 2014 sker en linjar/rak avskrivning. Skriver endast av stommen/grunden som
uppskattas till 25% av ingaende byggnadsvérde och skrivs av pa 100 ar.
Nedskrivning sker vid bestaende vérdenedgang.

Redovisning av intakter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter aviseras
I forskott men redovisas sa att endast den del som beldper rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Féreningens fond for yttre underhall

Foreningen har sedan 2012 en underhallsplan som uppvisar ett behov av
underhallsavsattning pa ca 945 000 kr per ar. Uppdatering av underhallsplanen
sker arligen och avsattningsbehovet kan komma att @ndras bl.a med anledning
av pagaende fasadrenovering.

Definition av nyckeltal
Soliditet = Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Kassalikviditet = Omséttningstillgangar i procent av kortfristiga skulder

Personal
Ingen personal finns,
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Not 1 Reparationer

Soprum

P-skyltar

Borttagning trad, stolpar, staket. Linmaln vid parkering
Avloppsspalning

Vattenutkastare

VVS-arbeten

Flyttning av dérr

Not 2 Lépande underhall
Energideklaration

Not 3 Driftskostnader

Grényte och fastighetsskotsel
Stadning

Snd och halkbekdmpning
Tradgardsavfall

El

Fjarrvarme

Vatten

Renhallning

Foérsakring

Kabel-TV

Samfallighetsavgift fér 2013 och 2014
Ekonomisk- ach administrativ forvaltning
Bolagsstdmma

Ovriga férvaltningskostnader

Not 4 Arvode och kostnadsersittning
Styrelsearvode inkl soc avgifter
Revisionsarvode

Not 5 Byggnader och mark
Ingdende varde byggnad

Arets avskrivningar byggnad

Ack avskrivningar

Bokfort varde byggnad

Bokfort varde mark

Not 6 Réntekostnader o liknande resultatposter
Totalt inbetald ranta Handelsbanken
Réntekostnader fér checkrakningskredit

2014-12-31 2013-12-31
3414 1849

0 5473

8673 0
2036 0
1235 0
1955 0

19 398 0

36 711 7 322
2014-12-31 2013-12-31
43 688 0

43 688 0
2014-12-31 2013-12-31
76 836 75 436
1750 0

2 663 14 140

549 295

27 026 28 031

297 534 308 080

90 001 101 877

53 567 50 145

37 332 33 064

72 400 69 880

28 458 0

54 620 53 624

8 767 500

6 758 9 101

758 261 744173
2014-12-31 2013-12-31
37 351 38 169

6 500 6 250

43 851 44 419
2014-12-31 2013-12-31
114 405000 114 405 000
-286 000 -162 008
-975 981 -689 981
113429019 113715019
17 095 000 17 095 000
2014-12-31 2013-12-31
1256 582 1385 126
4 000 0
1260 582 1385 126
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Not 7 Férutbetalda kostnader o upplupna intikter

Férutbetalda forsakringspremier
Férutbetalda Kabel-TV avgifter

Not 8 Langfristiga skulder
Checkkredit
Langfristig bankskuld

Amortering inom ett ar

Lan Stadshypotek

Lan Skuld 31 dec Ranta
700968 11 249 356 3,79%
727696 7 877 180 3,43%
794582 6 843 600 4,22%
822663 9 052 928 2,92%

35023 064

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Uppl styrelsearvoden

Uppl soc avgifter

Uppl Sné/halkbek&mpning

Uppl kreditupplysningskostnad

Uppl réantekostnader

Uppl el dec (2013 avsag nov-dec)
Uppl fjarrvarme nov-dec "

Uppl vatten/aviopp nov-dec "

Uppl renhallning nov-dec
Uppl revision

"

Not 10  Eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 46 011 000
Avsattning till underhallsfond 2013
Avsattning till underhallsfond 2014
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 46 011 000

Taxeringsvérde 49 153 000 kr varav 7 553 000 kr avser mark.

2014-12-31 2013-12-31

27 205 23729

18 667 0

45 872 23729

2014-12-31 2013-12-31

1 000 000 1 000 000

35023 064 35336 608

36 023 064 36 336 608

-383 295 -307 884
Villkorsé&ndringsdag
2014-12-30
2015-06-01
2016-06-01
2017-12-01

2014-12-31 2013-12-31

30 000 30000

9426 9426

0 578

0 413

0 22 511

2711 5643

45 903 82 332

8419 16 739

4709 9215

10 125 10 000

111 293 186 857

Upplatelse- Yttre rep fond Balanserat
avgifter resultat

46 624 000 2214 293 409 078

400 000 -400 000

945 000 -945 000

210 484

46 624 000 3559 293 -725 439

11
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Underskrifter:
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Jan Svensson

ChHstofferMartinsson Pamela Ciard;élla

Var revisionsberittelse har avgivits 2015- {}‘ =54,
Helsingborgs Ekonomi och Revision AB

Audors Lbler

Anders Callert
Auktoriserad revisor

12



Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Brf Mariehiill 2,
org.nr 769615-2094

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat drsredovisningen fér Brf Marichill 2 for ir 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att uppriitta
en rsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppnad rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehdller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgirder inhiimta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p4 fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som dr relevanta for hur bolaget uppriittar arsredovisningen for att
ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som ir
dndamilsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvirdering av indamalsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den 6vergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har 8rsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for dret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att féreningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansriikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar samt stadgar

Utéver vAr revision av irsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till disposition betriffande féreningens vinst eller férlust
samt styrelsens forvaltning f6r Brf Mariehill 2 for r 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller férlust och det ér styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska
féreningar.

Revisorernas ansvar

Viért ansvar ér att med rimlig séikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfoért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, itgirder och
forhallanden i bostadsrattsforeningen for att kunna bedéma om
nigon styrelseledamot har foretagit ndgon atgird eller gjort sig
skyldig till forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet. Vi
har dven granskat om ndgon styrelseledamot p annat sitt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillriickliga och
dndamadlsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalande

Vitillstyrker att féreningsstimman firlusten behandlas enligt
forslaget i férvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret,

Helsingborg den’ / / 2015
b

Anden\:@ﬁﬁkS /Z&]}

Auktoriserad revisor FAR



