Mariehall 2

ORDNINGS- OCH TRIVSELREGLER
2021-02-03

Dessa ordnings och trivselregler ar faststallda av foreningens styrelse 2021-02-03 och utgdr som
sadana ett komplement till bostadsréattslagen och foreningens stadgar och ar darfor tvingande for
alla bostadsrattsinnehavare i Brf. Mariehéll 2. Féreningens stadgar finns att tillga pa var hemsida.

Observera att ordnings- och trivselreglerna galler inte bara dig som bostadsrattshavare, utan dven
ovriga familjemedlemmar, gaster, inneboende och hantverkare som utfor arbeten at dig i
lagenheten.

Vi ser detta som ett levande dokument som kan komma att utvecklas med tiden och efter vara
behov, den senaste uppdateringen finns alltid att ladda ner pa féreningens hemsida.

Vdr madlsdttning dr att brf. Mariehiill 2 skall vara en férening dédr man trivs, vill bo kvar och som
andra gdirna vill flytta till. Med detta som ledstjérna hoppas vi att du bade férstar och respekterar
féreningens trivsel och ordningsregler.

Allmant

Som innehavare av en bostadsratt i brf. Mariehall 2 4r du medlem i en ekonomisk forening vilket
innebdr att du tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen ager och ansvarar for bostaderna
och andra gemensamma anlaggningar i foreningens omrade.

Genom den styrelse ni valjer vid den arliga foreningsstamman bestdmmer du och dina grannar éver
era bostader.

Foreningen har anlitat nagra foretag for att utféra olika typer av forvaltningstjanster (exempelvis
ekonomisk férvaltning och skotsel av gemensamma gronytor etc., s.k. teknisk forvaltning), men som
alla forstar, kostar detta pengar. Vi som valt att bo i en bostadsratt har till skillnad fran en hyresratt
sjalva en mojlighet att till viss del paverka vara boendekostnader. Exempel pa detta ar att val varda
sin lagenhet, att vara sparsamma med varme, varm- och kallvatten, att hantera sopor och annat
avfall i enligt med féreningens anvisningar.

Enligt stadgarna ar du som medlem ansvarig for inre reparationer och underhall av din egen bostad,
detta galler aven marken som ingar i upplatelsen.

Du har ratt att gora vissa mindre forandringar i bostaden. Daremot far du inte utan styrelsens
godkdnnande goéra nagra vasentliga forandringar, som att riva eller flytta vaggar eller géra andra mer
ingripande forandringar.

For forandringar av utemiljon géller sarskilda regler som beskrivs i detta dokument under rubriken
utemiljo.

Ar Ni tveksamma fraga styrelsen hellre en gang fér mycket! Vi finns pd www.mariehall2.se
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Inre miljo

| din lagenhet far du mala, tapetsera samt utféra mindre ombyggnader och reparationer. Som
boende far du sjalv bestdamma vilka reparationer som behdver goras i din lagenhet. For stérre
forandringar till exempel flytta/riva vaggar kravs alltid styrelsens godkannande. Du &r alltsa ansvarig
for underhall av lagenhetens inre (vilket ansvar du har for utemiljén behandlas i ett sarskilt avsnitt).
Det innebar att du bland annat ansvarar for och betalar for reparationer. | lagenhetsparmen som
tillhor lagenheten finns mycket nyttig information har finns en lista éver vad du ansvarar fér och vad
foreningen ansvarar for.

Hemforsakring

Du skall teckna en vanlig hemforsakring som galler for hyreslagenhet. Varje medlem tecknar sjalv den
s.k. Bostadsrattstillaggs-forsakringen.

Vatten och avlopp

Det ar viktigt att anslutningar till vatten och avlopp utférs av behorig installator.

Avlopp i kok och badrum far inte tillatas slamma igen. Droppande kranar maste omgaende atgardas.
Se till att halla ett fritt flode i réren vid vaskar och duschar.

Vid vattenskada stang omedelbart av huvudkranen!

Vid frost - Lat inga tradgardsslangar vara kvar i vattenkranen. Det kan fororsaka 6versvamning i
lagenheten.

Ventilations och flaktsystemet

Flakten som ar placerad ovanfor spisen ar en del av lagenheternas ventilationssystem, for att
systemet skall fungera optimalt och du inte skall drabbas av 6kade kostnader och allvarliga
halsoproblem maste filtren bytas ut 2 ganger per ar enligt féljande:

1. Foreningen anlitar en gang per ar en behdrig kontrollant som ser 6ver ventilationssystemet
och samtidigt byter ut filter.

2. Som bostadsrattsinnehavare ar sedan du ansvarig for rengéring och utbyte av filter en gang
per ar, for detta tillhandahaller foreningen kostnadsfritt de nya filtren. Byts inte filtren ut
kommer kostnaden for nytt filter och eventuella reparationer att debiteras respektive
lagenhetsinnehavare.

Eftersom ett enda filter set kostar ca. 600kr ar det inte acceptabelt att kasta nya filter i soporna.

Observera att en instruktion for filterbyte finns pa hemsidan, skulle du behova hjalp kontakta
styrelsen.

Glom heller inte att rengora fettfiltret pa koksflakten regelbundet sa att flakten fungerar optimalt vid
matlagning.
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vaZ.Q%J:aCRkQ&te ventilations och flaktsystemet!

Vadring

Foreningens varmekostnader star for en stor del av den arliga ekonomin. | slutdandan férdelas alla
Okningar av kostnader pa var och en av oss som bor i foreningen det ar darfér bra om vi alla hjalps at
att minimera allt ondigt varmespill.

Nar elementen gar for full kapacitet och det ar perioder av milt vader utomhus kan det latt upplevas
att det rent av blir for varmt i lagenheten. Sjalvklart vill man da vadra och fa in frisk luft men tank pa
att vadra ratt = att vadra kort och intensivt!

Att ha ett fonster eller en balkongdorr 6ppen i flera timmar under vintertid leder endast till att
varmen i dina element hojs. Sarskilt mycket ny luft kommer inte in i lagenheten pa detta satt, men
mycket varme gar till krakorna.

Vrid hellre ner temperaturen pa termostaten i ditt element och ta for vana att vadra med korsdrag:
Oppna fonster i bada andarna av ldgenheten och Iat det dra igenom under 5 minuter. P3 sa satt byts
det mesta av luften ut i lagenheten utan att onddigt mycket varme (och vara gemensamma pengar)
gar till spillo.

Renovering och ombyggnad

Ljud under renovering kan vara mycket stérande darfor skall det arbetet foretradesvis forlaggas
under dagtid och helst pa vardagar mellan 07:00-17:00 sa att inte kringboende stors i onédan. Tank
pa att borrning i betongvaggar ar sarskilt stérande.

Ett bra tips ar att informera dina grannar innan renoveringen pabdrjas.

Var uppmarksam pa att du ev. kan fa ROT-avdrag for arbetskostnader i samband med renoveringar i
din bostadsratt, kontakta Skatteverket for mer information om vad som giller.

Fastighetsbeteckningar kan behovas vid ansékan om ROT-avdrag, se nedan for vilken beteckning
som galler just din lagenhet.

Fastighetsbeteckning Ingdende adresser
Kryddlandet 101 Jaktfalksgatan 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40, 42,
44.

Mariehallsvagen 11a, 11b, 11c, 11d.

Kryddorten 4 Kungsfagelsgatan 25, 27, 29, 31, 33, 35, 37, 39.

Mariehallsvagen 9a, 9b, 9c, 9d.

Kryddorten 5 Kungsfagelsgatan 1, 3,5, 7,9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23.

Sida 3 av 11



Andrahandsuthyrning

For uthyrning av din bostadsratt kravs alltid styrelsens godkannande.

Brandvarnare

Samtliga lagenheter skall vara utrustade med en brandvarnare, du svarar sjalv fér inkép, montering
och batteribyten.

For din egen sakerhet testa brandvarnarens funktionen minst 2 ggr per ar!
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Yttre miljo

Mariehall &r utformat enligt tradgardsstadens principer for att ge en gemytlig smastadskaraktar och
darfor ar var gemensamma yttermiljo viktig - en sammanhallen helhetsbild av omradet ger ett
trevligare intryck & storre ekonomiskt varde for oss alla. Vi har darfor beslutat om ett antal riktlinjer
se nedan.

Ingen trivs i ett omrade dar ordning och reda saknas, dar nedsmutsning och vandalisering sker och
déar ingen bryr sig. Negativa omddmen sprids snabbt och paverkar marknadsvardet pa vara
bostadsratter.

Vi ar dock inte fria att besluta om allt eftersom var férening rédknas som flerbostadshus — det innebar
bland annat att bygglovsansdkan behovs for det mesta, de avsteg som galler villor géller inte oss.

For eventuella férandringar av utemiljon skall du alltid lamna in en ansokan till styrelsen for
behandling och godkdnnande. Ar Ni tveksamma fraga hellre en gdng fér mycket an inte alls.

Fasader

Fasaderna ar utférda som enstegstatade putsfasader och konstruktionen ar fuktkanslig for
intrangande vatten. Man far darfor under inga omsténdigheter géra hal i den putsade fasaden.

Avseende trafasad géller att alla byggnadsdelar skall vara fria ca 15-20 cm fran vaxter, hackar och
annat som ar monterat. Detta for att féreningen skall kunna underhalla med t.ex. malning av
fasaden. Ansvaret for detta 6vergar till ndsta bostadsrattsinnehavare om bostaden forsaljs. Det
innebdr att om det ar vaxter eller dylikt som beskrivits ovan skall bostadsrattsinnehavaren ombesorja
att det tas bort och aterstélls som ovan beskrivet. Om man ej aterstaller det kommer styrelsen att
uppmana bostadsrattsinnehavaren att ombesdrja det inom en viss tid. Om bostadsrattsinnehavaren
fortfarande inte aterstaller det kommer bostadsrattsforeningen Mariehall 2:s fastighetsbolag att
ombesorja atgardandet och fakturera bostadsrattsinnehavaren for kostnaden.

Balkonger
Balkongerna, daven betongkanter, rengdres med gronsapa och vatten.
Lasen

Smorj garna alla lasen 1 ggr/manad. Det forldnger livslangden mycket. Till alla 1as rekommenderas
ASSA Las-olja, inget annat. Skulle det karva pa Miljohusens las ndgon gang sa anvand garna denna olja
dven dar.
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Carport, inglasade uterum, plank och tridgardsgrind

Det ar majligt att bygga carport for vissa bostader, en ansdkan maste alltid ske hos styrelsen.
Separat bygglov maste lamnas in och bekostas av bostads-rattsinnehavaren. UTSEENDE:
Carportens skall ha lika utseende som den som byggts pa Jaktfalksgatan 46.

MATERIAL OCH KULORER:  Tak: Papp - rétt likt férrad

Konstruktion och synligt tra malas morkgra (NCS 7500-N).
Platning: svart (NCS S 9000-N)

Det dr mojligt att glasa in del av uteplats/balkong. Ansdkan maste ske hos styrelsen. Separat
bygglov maste lamnas in och bekostas av bostadsrattsinnehavaren. Se hemsidan for géllande
bygglovsritning.

MATERIAL OCH KULORER:  Aluminium; kuldr - gra lika fénster (NCS S 6500-N)

Avseende uppfoérandet av plank géller foljande, se nedan (en vy finns pa hemsidan).

Plank typ 1-vid uteplats: Utférs med barande stolpar70x70/95x95 och liggande
ribb34x34alt. 45x45mm._Ribben monteras med distans om 15 alt. 20 mm. morkgra.
H6jd 1800mm. Allt tra malas i kulér: morkgra (NCS S7500-N).

Plank typ 2-vid carport: Utféres med barande stolpar70x70/95x95, samt mot
anslutande pelare for carporten och liggande ribb34x34alt. 45x45mm. Ribben
monteras med distans om 15 alt. 20 mm. Allt trd malas i kulor: NCS S7500-N morkgra.
Hojd 1800mm.

Det ar mojligt att komplettera detta plank med ett staket som gar 1 meter ut fran yttre
pelaren och till en langd av upp till 2meter vinkelrdtt mot detta (parallellt med langfasaden
pa huset). Ansdkan maste ske hos styrelsen. Ett staket har per definition max. hdéjden 1,1 m.
Staket utfores med liggande gra traribbor lika plank.

Allt trd malas i kulor: Morkgra (NCS S7500-N)

Det ar mojligt att satta upp en grind pa tradgardssidan. Ansékan maste ske hos styrelsen.
Uppforda staket, grindar, plank och vindskydd i tra skall malas i samma kulor:

Morkgra (NCS S7500-N) senast 12 manader efter uppférandet.

Viktigt!

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar alltid for skotsel och relaterade kostnader for I16pande underhall
av ovan namnda tillbyggnader.
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Rutin for bygglov

1. Skicka in bygglovshandlingar (ritningar for carport och inglasning finns pa foreningens
hemsida) till styrelsen.

2. Efter godkannande fran styrelsen skall du sjalv skicka in alla handlingar till kommunen. Tank
pa att du som bostadsrattsinnehavare star for alla eventuella bygglovskostnader.

3. Efter godkannande fran kommunen kontaktar kommunen styrelsen for slutligt utlatande. Det
ar darfor viktigt att bostadsrattsinnehavaren har kontaktat styrelsen innan du skickar
dokumentet till kommunen for att inte riskera att fa avslag fran styrelsen efter att du har
betalat bygglovskostnaderna.

Solskyddsmarkiser

Tillstand att satta upp markis géller endast pa ytor som INTE &r putsade. Ett godkdnnande hos
styrelsen behdvs alltid.

Eftersom helhetsintrycket ar viktigt har vi féljande riktlinjer vad galler markiskulér:

Solskyddsmarkiser skall vara av markistextil: Textilprov finns hos Perstorps Persienn, Hyllinge.

Fasadférg pa hus Kul6r pa markisvav
Vit fasad Morkgra nr. 8203
Beige fasad Morkgra nr. 8203

Tomt som tillh6r respektive bostad enligt upplatelseavtal

Bostadsrattsinnehavaren har skyldighet att skéta och underhalla denna del. Det géller bade mark-
belaggning, klippning av hdckar och grasmatta tillh6rig den enskilda bostadsratten och forstas det
som finns i tradgarden.

Tradgarden skall vara stensatt, grasbevuxen eller med planteringsytor for tradgardsvaxter. Har galler
fritt kulorval pa plattor och material for uteplatsens golv.

Plantera gérna trad — men tank pa att max hojd for traden ar 4-5 meter, lika de redan planterade.
Tank ocksa pa skuggbildning for grannar mm. Den som planterar trdd som blir hogre &n sa och
riskerar att inkrakta mot huset och grannarna skall, ndr oldagenhet uppstar, pa egen bekostnad falla
tradet utan att hus och grannar skadas. Ansvaret for detta dvergar till ndsta bostadsrattsinnehavare
om bostaden forsaljs.
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Entrésida

Skall vara av Gra stenbeldaggning alt. Stenmjol pa parkeringsyta, det kan underlatta infiltreringen av
ytvattnet. Asfalt ar inte tilldten.

Hack eller staket mellan grannars biluppstallningsplats skall finnas som huvudregel och om det ar
planterat fran borjan. For vissa av markbostaderna ar det mojligt att ta bort hacken mellan
parkeringsyta och stensatt entré for att kunna astadkomma 2 parkeringsplatser. Hiack mellan grannar
skall finnas, om det &r planterat fran bérjan. Observera att alla storre avvikelser/atgarder man vill
gora i tradgarden eller entrésida maste godkannande forst ansdkas hos styrelsen.

Det aligger respektive bostadsrattsinnehavare att halla entrésidan (inkl. stenbeldaggningen) fri fran
ogras. Om bostadsrattsinnehavaren underlater att ombesorja detta trots patryckning fran styrelsen
kommer bostadsrattsforeningen Mariehall 2:s tradgardsskotare att ombesorja dtgardandet och
fakturera bostadsrattsinnehavaren for kostnaden.

Hackar

Sammanhallande hackar, kring varje uteyta skall vara av sorten Avenbok, alternativt delar av upplatet
staket, om ansdkan inlamnats till styrelsen for beslut forst. Bostadsrattsinnehavare ansvarar for att
tillhorande hack klipps (klipp endast under JAS-manaderna och vid torrt vader. Du bor aldrig beskara
avenbok pa varen eller sen host och vinter).

Rekommenderad hojd for hackar vid tappor och uteplatser ar 180 cm Over grasmattans niva och
djupet max 60cm.

Observera att vid gatuhorn stalls speciella krav av trafiksakerhetsskal enligt den lokala ordnings-
stadgan for Helsingborgs stad. Om bostadsrattsinnehavaren inte ombesorjer hackklippningen i
enlighet med ordningsstadgan fér Helsingborgs stad, trots patryckning fran styrelsen, kommer
bostadsrattsforeningen Mariehall 2:s tradgardsskotare att ombesorja atgardandet och fakturera
bostadsratts-innehavaren for kostnaden. Undantag fér hackklippningen kan dock forekomma.

| de fall skydd foér barn och hundar 6nskas kan hacken kompletteras pa hackens insida (mot den egna
tradgarden) med gront nat staket typ Gunnebo sténgsel. Pa detta satt kommer staketet sa
smaningom att doljas av hacken.

Vid forradsgavlar rekommenderar vi en hojd pa 1,2 m. Har behover vi kunna komma till for att
underhallsmala.

Vid nivaskillnad mellan tomt och gata kan stddmur anvandas som markelement. Stodmuren utfores
till 6verkant max = fardig golvniva pa markbostad, dvs ca 40 cm. Stodmur skall utféras av betong-
block i gra kulér. | marken ovan stodmur skall avenbokshéack planteras.
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Tradgardsavfall

Far inte sldngas i soprummen, féreningen har inget gemensamt system for hantering av

tradgardsavfall utan har hanvisar vi till Kommunens atervinningscentral.

Det ar maojligt att ga samman nagra grannar och dela pa ett tradgardsavfallskarl, alternativt ha ett
eget for bostaden, kontakta NSR.

Parkering

Besoksparkeringarna pa Jaktfalksgatan ar for besdkare, inget annat. Om nagon
bostadsrattsinnehavare tillfalligt skulle behdva lana en besdksplats vid ombyggnad eller dylikt maste
styrelsen kontaktas om lov forst. Vi har 4 parkeringsplatser till uthyrning. Tillaten tid max 24 tim i ett

streck.

For att kvalificera sig for att kunna hyra en parkeringsplats kravs det forst och framst att

bostadsrattsinnehavaren ager fler an en bil. En annan kvalificering ar att man har behov av
parkeringsplatsen dagligen inte enkom vid besok.

Vidare har de roda husen fortur med anledning av att inga av de husen har nagon uppfart. Om man
uppfyller kvalificeringskraven och énskar sta i uthyrningskdn ar man vilkommen att kontakta
styrelsen.

Parkera motorfordon pa och val innanfoér egen uppfartsyta sa att framkomligheten inte hindras eller
forsvaras for dina grannar, utryckningsfordon, sophamtning, snérdjning, posthantering m.m.

Vid uppstallning av husvagnar, husbilar eller sldpvagnar maste hdansyn visas sa att dessa inte stor eller
forhindrar framkomligheten for kringboende.

Soprum och sopor

| féreningen finns 2 soprum. Tank pa att vi inte har nagon fastighetsskotare som packar om i soporna
sa det ar upp till var och en av oss att packa ihop och vika, och nér det behovs - riva s6nder, vara
sopor och kartonger sa att foreningen inte far merkostnader pg av onédigt slarv.

For att undvika att soprummen blir 6éverfulla skall de anvdandas av boende enligt foljande.

Soprum 1 (vid Jaktfalksgatan) skall utnyttjas av boende pa féljande adresser:
e Jaktfalksgatan 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40, 42, 44.
e Mariehallsvagen 11a, 11b, 11c, 11d.
e Kungsfagelsgatan 1, 3
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Soprum 2 (vid Kungsfagelgatan) skall utnyttjas av boende pa féljande adresser:

e Kungsfagelsgatan 5, 7,9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29, 31, 33, 35, 37, 39.
e Mariehallsvagen 9a, 9b, 9c¢, 9d.

Miljofarligt avfall som exempelvis olja, och malarfarg far inte stallas i soprum och grovsoprum utan
maste lamnas direkt pa soptippen av bostadsrattsinnehavaren sjalv. Féreningen far betala extra for
varje tomning av miljofarligt avfall.

Ni kan som privatpersoner lamna i stort sett vad som helst pa atervinningsstation pa soptippen utan
nagon kostnad.

Snéskottning

Skottning/sandning/saltning av trottoar utmed egen tomt, ansvarar varje boende fér. Kom ihag att
olyckor férorsakade av is och sno pa trottoaren, ansvarar varje boende for.

Skottning/sandning/saltning av Kungsfagelgatan samt féreningens parkeringsplatser, ansvarar

foreningen for.

Husdjur
Ar vilkomna, men ténk alltid pa att djurdgaren har tillsyn- och skétselplikt!

Ansvaret for hund- och kattagare regleras bland annat i lag (2007:1150) om tillsyn éver hundar och
katter. Hundar och katter ska hallas under sadan tillsyn och skotas pa ett sddant satt som med
hansyn till deras natur och 6vriga omstandigheter behovs for att forebygga att de orsakar skador
eller avsevarda olagenheter. Om nagon brister i tillsynen 6ver eller skétseln av en hund far
Polismyndigheten meddela féreldagganden och forbud som behdvs for att férebygga skada eller
avsevard olagenhet.

Sarskilt ansvar for hundagare.

Som bostadsrattshavare ansvarar du for att inte hundar stoér dina grannar. Det hor till hundars natur
att skélla ibland. Om din hund skaller, ylar eller gnyr langa perioder eller sent pa natterna frekvent sa
kan det utgéra en stérning, vilket ar en forverkandegrund. Att rasta sina hundar pa bostadsratts-
foreningens mark utan att plocka upp efter hunden kan ocksa anses utgéra en storning.

Sida 10 av 11



Grillning i tradgard eller pa balkong

Gar alldeles utmarkt om man har en balkong/ trddgard som saknar tak. Man far under inga
omstdndigheter grilla under tak vare sig det ar pa balkongen eller en uteplats. De eventuella skador
som asamkas vid grillning under tak far bostadsrattsinnehavaren sjalv pakosta. Har ingar dven
besiktningen av eventuella skador om det framkommer att man grillat under tak, dven den
kostnaden far bostadsrattsinnehavaren sta for.

Men tank pa brandfaran och visa hansyn till dina grannar.
Brevlada

Egna brevlador ar OK, beakta bara postens krav.
Studsmattor

Skall vara ordentligt forankrade for att undvika att den skapar skador vid storm. De som ej plockar
ner sin studsmatta 6éver vintern skall stormsakra den. | annat fall blir man ersattnings-skyldig for den
skada man orsakat hos sig sjalv och annan.
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