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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Mariehall 2, 769615-2094, med séte i Helsingborg, far hdrmed uppratta
arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Féreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. En upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till nyttjande av huset eller del av huset. Medlems réatt i
féreningen p& grund av s&dan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-10-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-12-12 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-21 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Olof Rehnstrom Ordférande 2023

Ann-Sofie Sellergren Ledamot 2023

Anders Santesson Ledamot 2023

Kristian Lund Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter

Mats Malmstrém Suppleant 2023

Jan-Erik Brink Suppleant 2023

Ordinarie revisorer
Anders Callert, Auktoriserad revisor
Helsingborgs Ekonomi & Revision AB

Valberedning
Suzanne Skoglof

Gull-Maj Nilsson

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheterna Helsingborg Kryddorten 4, Helsingborg Kryddorten 5 och
Helsingborg Kryddlandet 101 i Helsingborgs kommun med déarpa uppférda byggnader med

46 lagenheter. Byggnaderna ar uppfdrda 2008. Fastigheternas adresser ar Jaktfalksgatan 2-44,
Mariehallsvagen 9-11 samt Kungsfagelgatan 1-39.

Féreningen upplater 46 ldgenheter med bostadsratt och 4 parkeringsplatser med hyresrétt.

L&genhetsfdrdelning

2 rok 3 rok 4 rok

4 35 7

Total tomtarea: 12 384 kvm
Total bostadsarea: 4 237 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2014-04-10.

Fastigheten ar fullvardesforsadkrad i IF Skadefdrsakring. | férsdkringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Foérvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

SFP forvaltning Teknisk forvaltning

Sydantenn Tele Kabel-TV

Oresundskraft Elavtal avseende volym
Oresundskraft Fjarrvarme

Oresundskraft Serviceavtal fjarrvdrmeanlaggning
Mer Sweden AB Serviceavtal elbilladdningsstolpar
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 39 354 kr och planerat underhall for
111 508 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2021-01-08 av Sustend. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan avsatts det 945 000 kr 2022 fér kommande ars underhall, detta motsvarar
223 kr per kvm. Pagaende i féreningen ar en omfattande fasadrenovering av 6 huskroppar som
berdknas paga under hela 2023 samt eventuellt in i 2024.

Tidigare utfért underhall Ar
Malningsarbete miljdhus, férrad och staket 2022
Installation av elbilladdningsstolpar och tillhdrande 2022
uppgradering av central el-kapacitet till 36A

Ventilationsfilterbyte Var, utfért av boende och styrelse 2022
STO har pabdrjat fasadbyten pa eget initiativ 2022
Ny datorbaserad underhallsplan framtagen 2021
och uppdateras kontinuerligt

Ventilationsservice Host, inkl filterbyte 2021
Ventilationsfilterbyte Var, utfért av boende och styrelse 2021
OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) genomférd 2021
Underhall av taklakt utfért, inkl en del nya platarbeten 2021
Malning av miljéhus, férrad och bankar, utfért av boende och styrelse 2021
Taken inspekterade 2021
Postlador ar flyttade till miljdhuset 2021
Hangranna ar kontrollerad och atgardad 2021
Grusgangarna ar underhdlina och grus ar pafyllt, 2021
utfort av boende och styrelse

Byte av lasen till miljéhusen 2021
Radonmatning ar utfért i 6 1agenheter 2021
Service av ventilation x2 2020
Byte av flertalet av flaktmotorer 2020
Malning av en del forrad och dérrar, utfért av boende och styrelse 2020
Malning av bada miljéhusen, invandigt, utfért av styrelse 2020
Byte av vissa staket 2020
Koll och tappning av vatten i balkongpelare 2020

Véasentliga handelser under rdkenskapsaret

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 19 maj 2022. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord
Bredablick och féreningen har utarbetat en 5-arsbudget som omarbetas varje ar och anpassas till
gallande verklighet.

Med hjalp av var datorbaserade underhallsplan har behoven av underhall framtagits och uppdaterats.
Framtida styrelsemedlemmar kan har Iatt arbeta med UH-planen vilket gér féreningen val rustad for
framtiden med detta verktyg.

Alla underhall genomférs vid behov, precis som nytillkommande reparationer etc.

Styrelsen brf Marielhéll 2
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2022 har 2 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 3 Gverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 65 medlemmar.
5 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
5 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 65 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Gverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

°

Arsavgifter
Féreningen har beslutat att héja &rsavgifterna fran den 1 januari 2023 med 4 %.

Flerarsdversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rorelsens intakter 2627 2631 2 868 2773
Resultat efter finansiella poster 665 655 718 604
Férandring av underhallsfond 833 851 650 587
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 90 90 354 303
Sparande kr / kvm 251 244 307 295
Soliditet (%) 77 76 76 75
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 617 617 649 649
Driftskostnad, kr / kvm 236 238 206 209
Energikostnad, kr / kvm 116 108 91 95
Rénta, kr/ kvm 88 87 94 106
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 223 223 223 223
Lan, kr / kvm 6 950 7148 7 245 7579
Rantekanslighet (%) 11 12 11 12
Snittranta (%) 1,26 1,22 1,30 1,40

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Drifiskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/lkvm, avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetsdverskott fore
amorteringar och har bostadsarean som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vérme samt VA.

Rantekénslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehodjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Foérandringar i eget kapital

Vid arets bérjan

Disposition enligt féreningsstdmma
Avséttning till underhalisfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

92 635 000

92 635 000

Bundet

Underhalls-
fond

8 393 243

945 000
-111 508

9 226 735

Till féreningsstdmmans forfogande finns féljande medel (kr)

I?alanserat resultat
Arets resultat fore fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa dver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

5(15)

Fritt Fritt
Balanserat Arets
resultat resultat
-2 283 594 655 162
655 162 -655 162
-945 000
111 508
664 552
-2 461 924 664 552
-1 628 432
664 552
-945 000
111 508
-1797 372
-1 797 372

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rdérelseintékter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 4
Ovriga kostnader

Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

,5,6
7
8
9

2022-01-01-
2022-12-31

2619 552
6982

2 626 534

-1 152 461
-91 250
-59 097

-287 597

-1 590 405

1036 129

748
-372 325

-371 577
664 552

664 552

6(15)

2021-01-01-
2021-12-31

2619 552
11 731

2631283

-1 138 163
-119 201
-62 574
-286 000

-1 605 938

1025 345

33
-370 216

-370 183
655 162

655 162
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,17
11

12

13

2022-12-31

128 236 019
94 218

128 330 237

128 330 237

5355
76 730

82 085
1639 811
1721 896

130 052 133

7(15)

2021-12-31

128 522 019

128 522 019

128 522 019

595
61 030

61 625
1574 980
1636 605

130 158 624
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14,15

14,15

16

8(15)

2022-12-31 2021-12-31

92 635 000 92 635 000
9 226 735 8 393 242

101 861 735 101 028 242

-2 461 924 -2 283 594
664 552 655 162
-1 797 372 -1628 432

100 064 363 99 399 810

13 270 780 22770 168
13 270 780 22770 168

16 177 316 7 515 420
99 533 79 684

6 614 5947

433 527 387 595
16 716 990 7 988 646

130 052 133 130 158 624
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